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5月28日傍晚，广州楼市重磅新政一出，楼市呈现
出“躁动”状态：众多楼盘销售人员紧急联系客户，更有
一些买家连夜下定。业内人士分析认为，新政的出台对
于降低购房门槛、稳定市场供求关系具有重要意义，将
为接下来楼市成交量的稳定复苏“保驾护航”。

市场反应：

有买家迅速下定，有楼盘撤回折扣

新政中，首套房首付比例最低15％、利率下限取消
等信贷利好对市场震动最大。“今夜不打烊”“首付 60
万，置业正当时”……众多在售楼盘促销内容在朋友圈
霸屏。

新政出台一个多小时后，羊城晚报记者致电多个楼
盘营销负责人，通话过程中均被多次打断，共同的原因
是“销售经理来电话请示买家具体的处理情况”。耀胜
新世界广场相关人士介绍，从傍晚政策出台后，销售人
员电话就没断过，不少曾经到访过的看楼者都在咨询相
关情况，“到晚上 8时 30分，已有多位买家下定。其中
有一位今天刚好出差在外的买家，在晚上8时左右已通
过空中转账方式下定，希望尽早锁定意向房源。”

万科黄埔新城相关人士也介绍，新政出台后销售人
员都在连夜“CALL客”（联系客户），因为首付和利率
的降低对于首付资金相对紧张的年轻买家来说是友好
的，“楼盘现房产品最低 260万元，很适合刚需买家，
因此我们相信新政落地后，本周末楼盘的到访量会有新
一轮增长，同时会促进成交转化。”

白云区珠实嘉悦湾楼盘人士同样表达了信心：“此
前的咨询客户大部分有购房意愿，但存在首付不足、需
资金周转时间等问题。29日开始执行新政，相信项目成
交会因此增加。”

众多楼盘积极沟通加速成交的同时，也有一些楼盘
打出回收折扣的口号。例如大学星汇城就称“全线优惠
回收在即，限时成交抢家电四件套”，西派天河序也称

“6月1日回收优惠折扣”。

专家解读：

多重利好，有助于成交量稳定复苏

实际上，首套房商贷首付15％的政策，在5月17日
央行连发三个文件当天已经出现。在广州尚未明确是否
跟进的“等候期”，部分在售项目已先行以“首付
15％”吸引买家，获得不错的现场效果。刚刚过去的周
末，不少楼盘人气明显增加。合富研究院统计数据显
示，央行新政对广州楼市有带动作用，5月20日－26日
期间，该行监测的广州代表楼盘来访量环比上升 8％，
成交环比增加13％。

克而瑞广佛区域首席分析师肖文晓分析认为，“5·
17”高层定调公布新政后，本次广州因城施策，直接将
房贷首付比例和利率“一降到底”，并进一步优化非本
市户籍家庭限购政策，对于降低购房门槛、稳定市场供
求关系具有重要意义，亦将为接下来广州楼市成交量的
稳定复苏“保驾护航”。

华南城市研究会常务副会长姚育宾认为，此次广州
因地制宜调整限购政策，越秀、海珠、荔湾、天河、白
云（不含江高镇、太和镇、人和镇、钟落潭镇）、南沙
等限购区外地人置业缴纳社保、个税期限，从2023年9
月 19 日规定的两年，下调到只需要 6 个月，这对于

“新广州人”来说相当友好。在非限购区，前两套贷款
结清的情况下，第三套住房仍可贷款，这也为有多套
住房需求的购房者提供了更多入市机会。同时，限售
政策也逐步退出市场。“根据 2017年 3月出台的楼市调
控政策，居民须取得不动产证满两年后方可转让房
产。此次新政提到转让房产时，不再审核取得不动产
权证时间。这对于需要资金周转，或者‘卖一买一’

‘以旧换新’的业主而言，极大增强资产切换的灵
活度，减轻心理负担。”

5月28日，广州市政府办公厅印发《关于进一步促进
我市房地产市场平稳健康发展的通知》。据悉，广州首套
房首付低至15％，房贷利率下限取消；非本市户籍买家仅
需6个月个税纳税或社保证明即可在限购区购房。

【二套房首付最低25％】
记者从人民银行广东省分行获悉，28日，广东市场利率定价自律机

制根据广州房地产市场形势变化及市政府调控要求，对广州市差别化住房
信贷政策作出调整。其中，对于贷款购买首套、二套商品住房的居民家
庭，商业性个人住房贷款最低首付款比例分别调整为不低于 15％、
25％，取消利率下限。

在广州市非限购区域内，对于拥有2套及以上住房并已结清房贷的居
民家庭，又申请贷款购买住房，银行业金融机构可根据借款人偿付能力、
信用状况等因素审慎把握并具体确定首付款比例和贷款利率水平；对于拥
有2套及以上住房且有未结清房贷的居民家庭，暂停发放商贷。在限购区
域内，对于拥有2套及以上住房的居民家庭暂停发放贷款。

上述政策自2024年5月29日起执行。在此之前（不含5月29日）已
完成商品房买卖合同或房地产买卖合同网签，商贷政策按原规定执行。

【公积金可付首套首付款】
广州限购政策也有所调整。具体而言，在越秀、海珠、荔湾、天河、

白云（不含江高镇、太和镇、人和镇、钟落潭镇）、南沙等区购买住房
的，非本市户籍居民家庭能提供购房之日起前6个月在本市连续缴纳个人
所得税缴纳证明或社会保险证明的，享受户籍居民家庭购房待遇。

住房公积金政策方面，申请住房公积金贷款时，本市户籍职工、非本
市户籍职工、异地缴存职工的连续足额缴存住房公积金时间均调整为6个
月（含）以上。该政策灵活就业人员不适用。支持刚性住房需求，允许
职工按照有关规定提取本人缴存的公积金支付购买首套新建商品住房的

首付款。

【首套房贷利率降至3.4％】
新政发布后，广州地区的银行如何调整房贷利率？
5月28日傍晚，记者了解到，此前广州地区的主流首套贷款利率为

LPR－10bp，二套房利率为LPR＋30bp。房贷新政落地后，多家银行
已开始积极响应落地，新政后经利率定价自律决议，预计首套房贷利率
为LPR－55bp、二套房贷利率为LPR－15bp。根据最新的五年及以上
LPR 利率 3.95％计算，则意味着广州地区的首套房贷利率降低至
3.4％、二套房贷利率降低至3.8％。

5月28日，记者从深圳市住房和建设局获悉，按
照《中国人民银行 国家金融监督管理总局关于调
整个人住房贷款最低首付款比例政策的通知》《中国
人民银行关于调整商业性个人住房贷款利率政策的
通知》等政策精神和因城施策原则，根据深圳市政
府调控要求，自 5月 29日起，深圳市下调个人住房
贷款最低首付款比例和利率下限。

具体来说，首套住房个人住房贷款最低首付款
比例由原来的 30％调整为 20％，二套住房个人住房
贷款最低首付款比例由原来的 40％调整为 30％。首
套住房商业性个人住房贷款利率下限由原来的
LPR－10bp调整为 LPR－45bp，二套住房商业性个
人住房贷款利率下限由原来的 LPR＋30bp 调整为
LPR－5bp。

“首付15％”靴子落地，广州楼市迅速躁动起来

新政出台两小时 有买家连夜下定
广州：
首套房首付降至15％
外地人缴半年社保
即可在限购区买房

值得留意的是，上周五，除广州、深圳外
的广东 19 个地市的房贷政策已做出调整。多
家银行落地跟进，表示已按广东市场利率定
价自律机制相关决议做了相应调整。记者了

解到，各市因城施策执行差异化住房信贷政
策 ，当 前 19 城 中 执 行 首 套 房 贷 利 率 最 低
3.15％，二套房贷利率最低 3.55％，后续将随
市场变化调整。 本版文图据羊城晚报

深圳：首套房首付最低20％
下调个人住房贷款最低首付款比例和利率下限

【链接】

广州深圳外19地市首套房贷利率最低3.15％


