
存量房贷利率于 10月 25日如期下调，近期有
部分借款人发现，存量房贷利率下调之后的当期还
款金额并没有马上下降，反而出现上涨情况。

北京的唐女士告诉记者：“我每月 3日还款，
10月25日房贷利率降到了3.9％，但是11月份还款
金额反而增加了200多元。”

记者近日咨询了工商银行、农业银行、建设银
行、招商银行、平安银行等多家银行了解到，部分
选择“按月等额本息”还款方式的客户会出现此类
情况。

农业银行个贷经理表示，在等额本息还款方式
下，利率不变时，每月还款本息之和不变，本金会
逐渐增加，利息会逐渐减少。但在利率调整后，每
月还款本息会发生变化。

记者了解到，部分借款人房贷利率下调后当期
月供不降反升的原因主要包括以下几点：

第一，分段计息。
由于在利率调整当日就要按照新的利率计息，

因此，当借款人每月还款日与利率调整日不是同一
天时，就会出现在同一个还款周期内执行两个利率
的情况。

例如，本次多家银行于 10月 25日调整了存量
房贷利率，而小张的贷款还款日为每月1日，那么
10月 1日至 24日的房贷利率仍执行原利率，10月
25日至31日的房贷利率为新的利率。

那么，在 10 月 1 日至 31 日这个还款周期内，
就要按照新旧利率，按日分段计息。

第二，存量房贷利率调整后需重新计算月供和
本息。

可以理解为自房贷利率调整之日起，原合同终
止，借款人又重新与银行签订了新合同。

新合同的贷款总额为原合同的剩余本金，利率
变更为下调后的新利率，贷款期限为原合同的剩余
还款期限。因此，银行会根据贷款总额、还款期
限、利率等要素重新计算月供，以及每月应还的本
金与利息。

第三，当利率下调后，按照新利率计算当期还
本金，按新旧利率所占天数分段计算当期利息。重
新计算的本金会上升，如果本金上升超过利息下

降，调整后当期月供就会上升，因而就出现了利率
下降而还款金额反倒上升的现象。

基于以上三点，可以举个例子说明——
借款人张先生贷款本金100万元，贷款期限为

300个月，原贷款利率4.2％，每月1日还款，月供
5389.42元，10月 25日之前已经还了 5期，剩余本
金99.05万元。

10月 25日，张先生的房贷利率调整为 3.9％，
银行基于房贷计算公式重新计算月供为 5225.58
元，第一期月供利息为 3219.13 元 （贷款总额＊
3.9％／12），因此，第一期月供本金为 2006.45元
（月供总额－月供利息）。

需要注意的是，利率调整发生在小张当期还款
周期之中，因此利息部分需要分段计算。10月1日
至 24日利率为 4.2％，每日利息 111.83元（以原合
同 第 六 期 计 算），共 24 天，因此这段利息为
2683.92 元。10 月 25 日至 31 日，每日利息 103.84
元，共7天，这段利息为726.88元。

综上，在 10 月 1 日至 31 日这个还款周期内，
本金为 2006.45元，利息为 3410.8元，总的月供为
5417.25元，高于此前月供。

但值得注意的是，利率下调后，总利息已明显
减少，由此前61.68万元降至55.10万元。

等到下一期还款时，统一执行新利率，剩余本
金为 98.84万元，剩余期限为 294个月，在此基础
上，月供将调整为 5225.09元。若此后利率保持不
变，每月还款金额将保持稳定。

多家银行个贷经理告诉记者，存量房贷利率下
调后，总的贷款利息一定是降低的，总体遵循的规
则是还款本息总额减少，总偿还本金不变，总期限
不变，总付利息减少。

“如果借款人在利率下调的还款周期内有过提
前还款的行为，也会导致当期月供发生变化。”工
商银行个贷经理表示。

多位银行的个贷工作人员向记者表示，由于月
供计算方式较为复杂，不同借款人每月还款结构
也有差异，如发现异常，借款人可向贷款银行询问
具体情况。
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据南方日报消息 为全面加强电动自行车及其配件

质量安全监管，日前，广东省市场监督管理局组织开展

了电动自行车及其配件产品质量安全隐患排查整治和专

项等执法行动，并公布了 2024年部分电动自行车及其配

件质量安全违法案例。

多家公司因销售不符标准产品被罚。包括，东莞某

电子有限公司生产不符合保障人身、财产安全国家标准

的电动自行车案。经查，东莞某电子有限公司生产的电

动自行车“淋水涉水性能，反射器、照明和鸣号装置

（反射器、照明）”项目经检测不符合GB17761－2018
《电动自行车安全技术规范》标准的要求。广州市白云区

某电动车经营商行销售非法改装的电动自行车案。经

查，广州市白云区某电动车经营商行擅自将电动自行车

的原装蓄电池更换为与产品合格证上不相符的蓄电池并

将整车用作对外销售，导致销售产品的蓄电池与3C认证

备案不一致。

深圳市罗湖区某电动自行车行涉嫌销售不符合国家

强制性标准的电动自行车案。经查，深圳市罗湖区某电

动自行车行擅自将电动自行车鞍座加长销售，导致鞍座

长度不符合GB 17761－2018 《电动自行车安全技术规

范》标准的“尺寸限值”要求。

中山市火炬开发区某电动车行销售不符合保障人

身、财产安全国家强制性标准的电动自行车案。经查，

中山市火炬开发区某电动车行销售的电动自行车“车速

提示音”“反射器、照明和鸣号装置”“充电器与蓄电

池－蓄电池防篡改”项目经检测不符合GB 17761－2018
《电动自行车安全技术规范》标准的要求。

省市场监管局介绍，《电动自行车安全技术规范》

（GB 17761－2018）主要对电动自行车的整车标志、整

车安全、机械安全、电气安全、防火性能、阻燃性能、

无线电骚扰特性、使用说明书等进行规定，限定电动自

行车最高车速为 25km／h，含电池在内的整车质量为

55kg以内，电机功率为 400W以内，兼顾了电动自行车

的出行效率、出行安全和道路的通行秩序。该标准的制

定实施，有利于维护消费者的生命财产安全，保障所有

道路交通参与方的共同利益最大化，切实满足广大消费

者基本的出行要求。

《电动自行车电气安全要求》（GB 42295－2022）
主要对电动自行车电气安全的标识、警示语、布线、导

线、连接、电压、绝缘电阻、电气强度、发热、防护、

耐温与耐湿、振动与冲击等进行规定，整车带电部件和

蓄电池都需要有相应标识和警示；导线的布置及连接方

式、连接需要满足一定的强度要求；车辆电压及电门锁

关闭后电压值应满足要求；经历发热、高温、低温贮存

和恒定湿热试验后的绝缘电阻应满足要求；恒定湿热试

验后的电气强度应满足要求；部件发热应予以控制，电

气电路要有适当的防护，蓄电池系统充放电异常时需要

有相应保护；整车振动冲击后应能保障车辆和电池安全。

省市场监管局提醒，消费者应购买符合相关法律法

规规定的电动自行车。

广东开展专项执法行动，公布一批质量安全违法案例

售非法改装电动自行车？罚！


